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Bostadsrattsféreningen Piccolo i Halmstad
769636-6298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Piccolo i Halmstad, 769636-6298, far harmed avge arsredovisning for
perioden 22 augusti 2018 till 31 december 2019, féreningens forsta rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse fram till extra féreningsstamma den 5 mars 2019
Ordinarie:

Anders Berg, ordférande

Lennart Rosén

Johan Odhnoff

Styrelse fran den 5 mars 2019 fram till extra féreningsstimma den 18 november 2019
Ordinarie

Anders Berg, ordférande

Lennart Rosén

Ake Bergdanhl

Styrelse fran extra féreningsstaimma den 18 november 2019
Ordinarie

Anders Berg, ordférande

Lennart Rosén

Fredrik Zachrisson

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor:
Karl Henrik Westlund Auktoriserad Revisor Ordinarie R3 Revisionsbyra KB
Eric Lindahl ~Auktoriserad Revisor Suppleant R3 Revisionsbyra KB
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret
Styrelsen beslutade den 26 juli 2018 att bilda en bostadsréattsférening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2018 och samma dag registrerade
Bolagsverket féreningens nuvarande stadgar.

Féreningen erhéll offert daterad 1 oktober 2018, dar Magnolia Projekt 516 AB offererar att uppféra en
byggnad med 26 bostadsrattsidgenheter och 1 lokal pa fastigheten Kilot 3 i Halmstads kommun tilf ett
totalt pris om 87 335 000 kronor inklusive mervardesskatt. Priset omfattar totalentreprenad och inkluderar
forvarv av ovan namnda fastighet.

Vid faststéllandet av priset enligt ovan har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms om

500 000 kronor ska tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre ska féreningen erlagga
mellanskiilnaden som en 6kning till kontraktssumman och om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre skall
kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden.

Kostnadskalkyl undertecknades av styrelsen den 1 oktober 2018.

Intyg enligt bostadsrattslagen 5 kap 3 § erhdlls den 4 oktober 2018.

Tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott erhélls den 11 oktober 2017.

Affarsavtal med SEB avseende transaktionskonto tecknades den 10 oktober 2018.

Projektledningsavtal mellan féreningen och Magnolia Produktion AB tecknades den 19 december 2018.

Aktiedverldtelseavtal avseende forvarv av samtliga aktier i Kv Kilot 2 Fastighets AB, tecknades den 19
december 2018.

Entreprenadkontrakt mellan Magnolia Produktion AB och Serneke Bygg AB tecknades den 23 maj 2018,

Den 18 juni 2019 tilltradde féreningen aktierna i Kv Kilot 2 Fastighets AB, innehallande fastigheten Kilot 3,
i enlighet med aktiedverlatelseavtal daterat den 19 december 2019. Fastigheten &r éverford till foreningen
och lagfart erhdlls den 24 juni 2019. Under aret har Kv Kilot 2 Fastighets AB likvidierats. | samband med
tiltradet av aktierna 6verlat Magnolia Produktion AB réattigheter och skyldigheter, i enlighet med tidigare
tecknat entreprenadkontrakt, till féreningen.

Avtal om byggnadskreditiv omfattande 50 540 000:- beviljades av Nordea den 29 augusti 2019.

Féreningen erhdll startbesked fér markarbeten i kvartal 3 2018 varefter markarbetena pabérjades. Under
kvartal 4 2018 erhdlls starbesked for byggnaden varefter byggnadsarbetena pabérjades.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och tecknandet av férhandsavtal pabérjades i och

med forsaljningsstart den 17 oktober 2018. Fram till den 31 december 2019 har féreningen tecknat 19
bindande férhandsavtal. Inflyttning beréknas ske frén och med maj 2020.

Foreningen holl extra féreningsstdmma den 5 mars 2019 med anledning av val av ny styrelseledamot.
Féreningen héll extra féreningsstdmma 18 november 2019 med anledning av val av ny styrelseledamot.

Féreningen har haft tre styrelseméten under rakenskapsaret.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk éversikt

(Tkr) 2019
Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster -156
Balansomsilutning 60 877
Soliditet, % 1,8

Forandringar i eget kapital

(Tkr) Beloppvid  Férandringar Resultat- Belopp vid
arets utgang under aret  disposition  arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1100 1100 0 0

S:a bundet eget kapital 1100 1100 0 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0

Arets resultat -15 0

S:a fritt eget kapital -15 0

S:a eget kapital 1085 1100 0 0

Forslag till disposition betrdffande bolagets resultat
Styrelsen foreslar att arets resultat, -15 390:- balanseras i ny rakning.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar.
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-- 2018-08-22
RESULTATRAKNING (kronor) 2019.12.31
Rorelsens intidkter
Rorelsens kostnader -
Rorelseresultat -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -15 390
Resultat efter finansiella poster -15 390

Bokslutsdispositioner -

Resultat fére skatt -15 390

ARETS RESULTAT -15 390
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BALANSRAKNING (kronor)

Not 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 16 785 572
3 42 540 385
59 325 957
59 325 957

33 022
4 762 937
795 959

754 613

1 550 572

60 876 529

1100 000
1100 000

0
~15 390

~15 390
1084610

5 26 005 375
26 005 375

2737 500
6 31 049 044
33 786 544

60 876 529
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Byggnader och mark 2019-12-31
Nyanskaffningar 16 785 572
16 785 572

Not 3 Pagende byggnation 2019-12-31
Pagaende nyanlaggning 42 540 385
42 540 385

Not 4 Ovriga fordringar 2019-12-31
Avrakning bostadsutvecklare 762 937
762937

Not 5 Byggnadskreditiv 2019-12-31
Nordea -26 005 375
-26 005 375

Not 6 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31
Reversskulder bostadsutvecklare 31049 044
31 049 044

Not 7 Stéllda sékerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25250 000
25 250 000

Not 8 Vésentliga hdndelser efter arets slut

Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan den 6 februari 2020. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket den 20 februari 2020. Tillstand att upplata lagenheter med bostadsratt erhélls den 20
februari 2020.

Not 9 Allméan information
Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under verksamhetsaret. Ersattning
till styrelsen ombesérjs av Magnolia Produktion AB.

Stockholm den 2. MARS 2020
v

“Anders Berg Lennart Rosén
Ordférande Ledamot

Perpr A
Fredrik Zachrisson
Ledamot

ik Westlu
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Piccolo i Halmstad
Org.nr. 769636-6298

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Piccolo i
Halmstad for rikenskapséret 2018-08-22 -- 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Piccolo i Halmstad for
rikenskapséret 2018-08-22 -- 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5/3/20 q

Auktoriserad revisor




