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Vélkommen till @rsredovisningen f&r Brf Piccolo i Halmstad
Styrelsen uppréttar héirmed féljonde drsredovisning fér ridkenskapséiret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas dlla belopp i krenor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsbheréittelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géingna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslistar om. En viktig
uppgift som ska frumgéd | forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersomn
det senare medfér skattekonsekvenser fir den som éiger en bostodsréitt.

Resultatrikning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller farlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intéikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod, Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér store underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kipet av fastigheten &r s héga.

Balansréikning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skuider och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestér eget kapital oftast av insatser {(och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("bolanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrittsféreningens in- och utbhetaliningar under en viss period. Ménga gdnger stiger
kassaflédesanalysen mer én resultatrikningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har skat eller minskat under &ret, och vilka delar ov verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
ill.

Noter

| vissa fall riscker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansriikningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansréikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréikningen betyder det att det finngs en not fér den posten. Hér kan man till exempel £8 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver Ianen, hur stora de dr, vilken rdnta
de har och néir det ér dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdila Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resuitatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stérnman fottat beslut avseende detto.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till @ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fareningen har registrerats hos Bolagsverket
F&reningen registrerades 2018-08-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22,

Site

Féreningen har sitt séite | Halmstad,

Alkta f8rening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enlfigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Fdreningen dr momstregistrerad,

Fastigheten
Foéreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Foérviiry Kommun
Kilot 3 2019 Halmstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fareningen har 26 bostadsratter om totalt 1790 kvm och 1iokai om 75 kv,
Fastigheten dr férstkrad hos Linsfdrsdkringar Halland.

| farsdkringen ingdr ansvarsférsiikring for styrelsen.

Styrelsens sammanséittning

Jonas Patrik Jénsson  Ordférande
Yuliya Mazhyrina Sekreterare
Viljo Rosengvist Kassér
Henrik Kristiansson Suppleant
Magnus Guliberg Suppleant

Valberedning

Marina Grgic

Firmateckning

Styrelsen

Revisorer

Johan Lillencrantz  Extern revisor  Revisionsstjdnst Syd
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Sammantréden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstémma halls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som vppréttades 2022 och stricker sig fram till 20771, Underhallsplanen
uppdaterades 2022,

Visentliga hiindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Extra inkornst f&r uthyrning av lokal till firma HERTZ
Enligt styreisens beslut justerades rsovgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Medlemsinformation

Arntalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 43 st. Tillkommande medlernmar under &ret vor 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid ritkenskapsérets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlételse,
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Flerérsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsé&ttning 1518 663 1513375 1542187 854 422
Resultat efter fin. poster -1058 097 -957 715 -806 675 127 429
Scliditet (%) 72 - - -
Yitre fond 286 400 214 800 143 200 71600
Taxeringsvirde 50 508 000 50 508 Q00 43160 000 8400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, 825 _ _ .
kr

Arsqvgifternus andel av totala 959 ) _ _
rérelseintiicter (3%) !

Skuldsatt?ing per kvm upplaten 13 437 18530 8 760 15 991
bostadsritt, kr

Skuldséittning per kvm totalyta, kr 12 897 12 986 13 207 13 428
Sparande per kvm totalyta, kr 96 142 226 154
Elkostnad per kvim totalyta, kr 52 38 30 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 51 385 58 29
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 21 16 é
Energikostnad per kvm totalyta, kr 125 113 105 51
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,26 - - -
Réntek&nslighet (%) 16,29 - - -

Soliditet (35) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av freningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsiittning - riintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningor + kostnadsfért planerat underhdil) / totaiyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intéilcter genererar som kan anvéindas &ill
framtida underhdll, Nyckeltalet bér séttos i relotion till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte | drsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rintebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeitalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas f&r att bibehdlla kassaflsdet om den genomsnittligo
skoldréntan Skar med 1 procentenhet.

Totaiyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som Arsavgift enligt bostodsréttslagen.
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Upplysning vid férlust
Rantekostnader

Férandringar i eget kapital

Disponering av

firaghende drs Disponering av

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 55 516 500 - - 55516 500
Upplételseavgifter 6 287 650 - - 6287 650
S:gg;:;ffe 214800 71600 - 286 400
Bolanserat resultat -1164 294 =1 029715 - -2 193 609
Arets resultat Q57715 957 715 -1058 097 -1058 Q%7
Eget kapital 59 894 942 a -1058 097 58 838 844

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen | Svrigt framgdr av féljande resultat- och balansréikning samt kassaflédesanalys
med tilihdrande noter.
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Arsredovisning 2023

[ 1] »
Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2022
Rérelseintikter
Nettoomsiittning 2 1513 375
Ovriga rorelseintékter 3 2180
Summa rirelseintditer 1515555
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7.8 -477 857
Gvriga externa kostnader e -340 620
Personalkostnader 10 -68 574
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1211 603
Summa rirelsekostnader -2 098 654
RORELSERESULTAT -583 099
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5158
Rantekostnader och liknande resultatposter T =379 774
Summa finansiefla poster -374 616
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -$57 715
ARETS RESULTAT -$87 715
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgdngor Not 202212-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiigangar

Byggnad och mark 12,17 B3 427 078

Summa materiella anléiggningstillgéngar 83627 078

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83627078

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 696

Ovriga fordringar 13 1861199

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 23756

Summa kortfristiga fordringar 1935 451

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1935 651

SUMMA TiLLGANGAR 85562729
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Balansrikning

Eget kapital och skulder Not 202212-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 61804150
Fond f&r yttre underhall 214 800
Summa bundet eget kapital 62 018 950
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1164 294
Arets resultat -957 715
Summa ansamlad f&riust -2122 009
SUMMA. EGET KAPITAL 59 896 942
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 17 493750
Gvriga langfristiga skulder 0
Summa langfristiga skvlder 17 £93 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6725 000
Leverantdrsskulder 205 587
Skatteskulder 44 68O
Ovriga kortfristiga skulder 122 486
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 374 284
Summa kortfristiga skulder 8172037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85562729
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Kassaflédesanalys
1jenuari - 31 december 2022
Den ISpande verksamheten
Rérelseresultat -583 0%9
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets avskrivningar 1211603
628 504

Erhéllen rénta 5158
Erlagd rénta -356 777
Kassafléde frén lépande verksamheten fére f8réndringar av

. 276 885
rirelselcapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51989
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 561045
Kossafldde frén den I8pande verksamheten 785 941
Investeringsverksomheten
Forvarv av materiella eniéiggningstillgéngar -452 975
KassaflBde frén investeringsverksamheten -4582 975
Finansieringsverksamheten
Upptogna lén o]
Amortering av 1&n -412 500
Depositioner 0
Kassaflbde fran finansieringsverksamhet -412 500
ARETS KASSAFLODE 79 534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1512942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1433 408

Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

l-\rsredovisningen fir Brf Plecalo | Halmstad har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredavisning och 2023:1,
kompletterande upplysninger m.m, | bostadsrittsforeningars drsredovisningar,

Samma vérderingsprinciper har anviéints som foreg@ende ar.

Redovisning av intd@kter
Intéikter bokfdrs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fir bredband, vatten och viirme,

Anléggningstillgéngar

Materiello anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart &ver den bedémda ekonomiske livsléingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-5%

Marlevirdet 8r Inte féremdl for avskrivning. Bestéende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiello anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning tili det Iégre virdet,

Omsiittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs | drsbokslutet. Férslag till ianspriékstagande av
fond f&r yttre underhdll f6r Grets periodiska underhéll {&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fareningen ér befriad frén fostighetsavgiften de férsta femton dren, Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetsian

Lan med #n bindningstid pd ett ér eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kessaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostdder 1338 241
Hyresintdkter lokaler, moms 91567
Deb. fastighetsskatt (o]
Dab. fastighetsskatt, moms e}
Bredband 71448
Overnattnings-/géstiégenhet 4 600
Pédminnelseavgift 0
Drajsmdlsréinta O
Pantsdttningsavgift 7 487
Overlatelseavgift e}
Oras- och kronutjémning 33
Summa 1513375
NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Ovriga intakter 2180
Aterbéring férsakringsbolag 0
Summa 2180
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Fastighetsskdtsel utdver avtal 560
Stadning utdver avial 1m
Hissbesiktning ]
Obligotorisk ventilationskontroll (OVK) o)
Brandskydd 18 950
Gardkostnader 288
Gemensamma vtrymmen 3006
Serviceavtal 29 960
Férbrukningsmaterial 8635
Summa 62 510
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och lés/porttele 13568 - 0
W 2920 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 1856 11576
Hissar ( 23 747
Surnma 35323
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2022
Entr/trapphus 0
Summa (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El &7 77T
Uppvarmning 97 662
Vatten 37336
Sophdmtning/renhélining 714692
Summa 274 467
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsforsakringar 2130
Bredband 73176
Fastighetsskatt 1080
Summa 105 557
NOT®, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Kreditupplysning 1250
Tele- och datakommunikation 50%0
Juridiska &tgéirder 10 875
Inkassokostnader 2013
Kenstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 240
Revisionsarveden extern revisor 35129
Styrelseomkostnader 4 064
Fritids och trivselkostnoder 15 837
Féreningskostnader 446
Fdrvaltningsarvode enl avtal 196 682
Overldtelsekostnad o
Pantséttningskostnad o
Administration 16 658
Konsultkostnader 47 405
Bostadsritterna Sverige 4930
Summa 340 620
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 52 000
Arbetsgivaravgifter 16 574
Surmma 68 574
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022
Réintekostnader fastighetslan 379 704
Kostnadsréinta skatter och avgifter @
Ovriga réntekostnader &1
Summa 379774
NOT12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingGende 86 001175
Arets inkép 452 975
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 86 454150
Ackumvulerad avskrivning

ingdende -1 415 470
Arets avskrivning -121 603
Utgdende ockumulerad ovskrivning -2827 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83627078
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 238 547
Taxeringsvéirde

Taxeringsvarde byggnad 40 982 000
Taxeringsvérde mark @526 000
Summa 50508 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsred ovisning 2023

20284231 2022-12-31

Skattekonto 419 812
Momsavrikning 7979
Kiientmedel 1118 741
Transaktionskonto ¥]
Borgo réntekonto 314 667
Summa 18561199
NOT14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 18 405
Fdrutbet forstikr premier 5351
Forutbet bredband o
Summa 23756
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2027-04-21 279 % 6312 500
Nordea 2026-04-20 4,18 % 4312 500
Nordea 2025-04-16 1,66 % 5681250
Nordea 2024-04-16 0.88% 5912500
Surmma 24218 750
Varav kortfristig del 6725 000

Om fern &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 790 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31
Uppl kostn el @208
Uppl kostnad Véirme 13174
Uppt kostn réntor &6 720
Uppl kostnad Sophamtning & 760
Uppl kostnad arvoden 52 000
Beré&knade uppl. socidla avgifter 16338
Férutbet hyror/avgifter 210 084
Summa 374284
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER T 202342081 2022-12-31
Fastighetsinteckning - 25250 000 . 25 250 000

NOT18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften har hijts med 10% fran och med 1 jonuari 2024.
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Underskrifter

phtinstar 202 0510

Ort och datum

Gk, T ﬁz?fwf?

Jonas Patrik Jénsson Vlljo Ro nqvnst
Ordférande Kassar

Dy —

Yuliya MGZL\/}‘EDG

Sekreterar

..

) /j
Var revisionsberéittelse har ldmnats M - _O__g -

) o f e

oy
‘ﬁawssonsstjunst Syd /

Jehan Liljencrantz
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Piccolo i Halmstad
Org.nr 769636-6298 :

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Bostadsriittsforeningen Piccolo i Halmstad for
rikenskapsdret 2023,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen vppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
firhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrfickliga och #indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av fireningens forméiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si #r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och #ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina vttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter fir hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uitala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsait drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga ait fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fr revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortséitta verksamheten.

- utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten fir den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisforeningen Piccolo i Halmstad for riikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&imtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn til} de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och fSrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forfust grundar sig friimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétg#rder som utfors baseras pa min professmnella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhéllanden som &r viseniliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Halmstad 2024- 0513
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Aukioriserad revisor
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