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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Piccole i Halmstad med organisationsnummer 769636-6298
("Bostadsrattsféreningen”), registrerades 2018-08-22 och har enligt stadgarna, registrerade 2018-08-22, till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningen hus upplata bostéder fér
permanent boende och lokaler fill nyttjande &t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Bostadsrattsféreningen avser att bedriva sin verksamhet som
ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad "akta bostadsréattsférening”)

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den beraknade slutliga kostnaden och
grundar sig pa bedémningar gjorda i januari 2020. Vid framtagande av den ekonomiska planen har styrelsen
noga Svervégt ett balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge Bostadsrattsféreningen en
{angsiktigt hallbar ekonomi.

Bostdderna kommer att upplatas med bostadsrétt nér den ekonomiska planen &r registrerad av Bolagsverket.
Upplételse kommer att ske fran den 1 mars, 2020 i enlighet med vad som angivits i § 3 | férhandsavtal
“Upplatelsetidpunkf”.

Tilltradesdag berdknas intraffa under maj manad, 2020 enligt § 4 i férhandsavtal "Berdknad tilliradesdag”.

Bostadsréattsforeningen har ingatt “Aktiedverlatelseavtal” daterat den 19 december, 2018 med Magnolia Holding 4
AB, 559114-8415 ("Séljaren”), varigenom Bostadsrattsforeningen (‘Kopare”) forvdrvade samtliga aktier i Kv Kilot 2
Fastighets AB, 559130-8563 med tilltridesdag 18 juni 2019. Képebrev avseende forvérvet av fastigheten
undertecknades den 18 juni, 2019.Lagfart registrerades den 24 juni, 2019. Fastigheten innehas med dganderétt.

Markférvérvet har skett genom kép av samtliga aktier i Kv Kilot 2 Fastighets AB (559130-8563). Efter det att
fastigheten Halmstad Kilot 3 6verforts till Bostadsréttsféreningen har aktiebolaget likviderats.
Fastighetsforvarvet har skett genom sé kallad underprisdverlatelse fill fastighetens bokférda varde, varefter
fastigheten éverforts till Bostadsrittsféreningen. Detta kan innebéra att fastigheten far ett lagre
anskaffningsvérde &n marknadsvérdet, vilket kan leda till en hdgre realisationsvinst vid en eventuell
overlatelse eller avstyckning. Eftersom en bostadsrattsforening normalt inte éverlater sin fastighet borde detta
sakna praktisk betydelse. Den latenta skatteskulden beréknas till 3 225 000 kronor men vérderas
bokféringsmassigt till noll kronor. Féreningen &r i dag lagfaren agare till fastigheten Halmstad Kilot 3. Saljaren
av aktiebolaget garanterar att Bostadsratisféreningen ska ga skadeslos | forhallande till ett vanligt
fastighetskop om forvarvet skulfe leda till odnskade skattemassiga konsekvenser och kostnader.

Bostadsrattsféreningen har évertagit totalentreprenadkontrakt med Serneke Bygg AB med att uppfora en
byggnad med sammanlagt 26 bostadsrattslagenheter. Entreprenéren ombesdrjer garantier enligt ABT06.
Faéreningen har ingatt projekt- och byggledningsavtal med Magnolia Produktion AB.

Bostadsrattsforeningen har tecknat nyttjanderattsavtal fér sammanlagt 12 parkeringsplatser i intill liggande
garage. Bostadsréttsféreningen beraknas att f3 tillgang till garageplatserna vid arsskiftet till 2021. Kostnad for
garageplats debiteras krona mot krona till hyresgést och belastar inte féreningens ekonomi.

Magnolia Holding 4 AB har lamnat garantier att férvarva de lagenheter som eventuellt inte &r upplatna med
bostadsratt senast sex manader efter regleringsdagen. Sékerhet for Bostadsrattsféreningens skyldighet att
aterbetala insatser till bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap. 2 § 2p Bostadsrattslagen [&mnas genom
Gar-Bo Foérsakring AB utstalld insatsgaranti.

Féreningens lokal kommer uthyras till ett momsregistrerat foretag, med vilket féreningen avser teckna
hyresavtal. Féreningen &r momsregistrerad.

Magnolia Holding 4 AB lamnar hyresgaranti vid outhyrd lokal under 24 ménader till Bostadsréattsféreningen.

Foreningens slutliga lanebehov finansieras av Nordea Bank.
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Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Kvarter

Detaljplan
Fastigheten innehas med
Tomtarea

Beviljat bygglov
Bostadstyp
Byggnadsar

Antal byggnader
Antal bostader
Bostadsarea

Antal lokaler, butik
Lokalarea

Byggnadens utformning

Fdrdelning av ldgenhetstyp

B. Beskrivning av fastigheten

Kilot 3

Helmfeldtsgatan 51 (lokal) och 53 (trappuppgang)
Halmstad

Ky Kilot

Kilot 1 med fler

Aganderatt

543 m?

2018-11-29

Flerfamiljshus/lagenhet

2020

1

26

1790 m?

1

75 m?

Bebyggelsen utgérs av ett B-vanings flerbostadshus med hiss samt med en

indragen takvaning med mdrkgrona fasadskivor i schingelménster och
fasader i ljusgrén puts.

2rok 3rok 4rok 5rok Summa

Antal 16 4 5 1 26

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp Kommunalt

Uppvarmning Fjarrvdrme

Hiss Ja

Hushalls el Individuell matning av varje bostad
Bredband/TV/telefoni Fastigheten kommer vara ansluten till Telia Triple Play
Ventilation Mekanisk till- och fréanluft med virmeatervinning

Pasthantering

Gemensamma utrymmen

Parkering i garage

Forrad
Avfallshantering
Tvattstuga
Allménna utrymmen

Varje lagenhet har en postbox i entréplan och tidningshallare vid
lagenhetsdérr

Féreningen har tecknat nyttjanderattsavtal pa 25 ar for 16 platser, men
styrelsen har beslutat att antalet skall reduceras till 12 platser varav en
handikapp och en tillhér lokalhyresgésten. Garageplatser kommer inte vara
tillgéngliga for att tas i anvéandning férrsn vid arsskiftet 2020-21 och fram tills
dess star Magnolia for att tillhanda halla provisorisk parkeringsplats at
bostadsrattshavare som har tecknat hyresavtal fér garageplats.

Varje lagenhet har sitt férrad i kéllarplan

Miljérum i entréplan

Varje lagenhet har egen tvattmaskin och torktumlare

Barnvagns- och cykelférrad i entréplan.

Overnattningsrum med wc och kokvra i entréplan.
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Kortfattad mark och byggnadsbeskrivning

Utvandig mark Hardgjord yta.

Grundlaggning Kallare med platta pa mark

Stomme och bjalklag Barande véggar och bjalklag av betong

Fasad Betong och regelstomme med utvandig puts och skivmaterial.
Yttertak Papp

Balkong/terrass Golv i betong och récken i glas. Takterrasser belagda med trall.
Lagenhetsskiljande viigg Betong och lagenhetsskiljande gipsvaggar lagenhet 1501/1502
Innervaggar Betong (barande), gips och delvis med plywood

Entré/trapphus Klinker och mélade vaggar

Lagenhetsddrrar Sékerhetsdorr

Fénster Aluminium utsida och tra insida

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Hall Klinker, parkett Malat Malat
Kladkammare Parkett Malat Malat
Bad Klinker Kakel Malat
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Sovrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat
WC/dusch Klinker Kakel Malat

Mer specificerad férteckning éver standard- och tillvalsinredning fér respektive lagenhet finns tillgénglig hos
hostadsrattsféreningens styrelse.

Underhallsbehov
Byggnaderna &r nyproducerade varfér nagot periodiskt underhallsbehov, férutom normalt 16pande underhall,
inte beréknas foreligga under ar 1-16.

Finansiering
Féreningen finansieras av Nordea Bank med villkor fér amortering om 1%, enligt offert daterad 21 januari 2020.

Férsakring
Entreprendren ombesérjer att fastigheten halls férsékrad under entreprenadtiden och dérefter dvertar féreningen
ansvaret for att huset ar fullvérdesforsakrat samt styrelseansvarsférsékring finns tecknat.

Ekonomisk forvaltare
Fareningen kommer teckna avtal for ekonomisk férvaltning med externt bolag.

Taxeringsvarde, skatter och kommunal avgift

Fastighetens taxeringsvérde fér 2020 har ej faststallts, men beréknas enligt Skatteverkets berdkningstjénst till
totalt 43 160 000 kronor varav lokal 960 000 kr.

- byggnad 30 843 000 kronor varav lokal 843 000 kronor

- mark 12 317 000 kronor varav lokal 117 000 kronor

Vid nybyggnation géller enligt nuvarande regler avgiftsbefrielse for kommunal fastighetsavgift for bostader

under femton ar efter fardigstallandet.

Servitut/ledningsratt
Fastigheten kan komma att belastas av servitut/ledningsrétt, utbver befintligt nedan:

Andamal Rattsférhdllande Réattighetstyp Beskrivning

Transformatorstation mm. Last Avtalsservitut

Vég Last Officialservitut ~ Ratt att anvanda ramp for tillfart till
underjordiskt garage

Vag Last Officialservitut ~ Rétt att anvénda ramp for tillfart till

underjordiskt garage

Gemensamhetsanlaggning (GA)
Fastigheten ingar inte i nAgon gemensamhetsanlaggning.
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C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsforvarvy

Anskaffningskostnad " 87 335 000 kronor
Inredningstillval 119 150 kronor
Initial kassa 100 000 kronor
Aterbetalning av mervérdesskatt 2 -500 000 kronor

Summa berdknad anskaffningskostnad 87 054 150 kronor

) Anskaffningskostnad inkluderar kpeskilling for fastigheten, aktier, entreprenadkostnad, rdntor och avgifter till kreditgivare,

anslutningsavgifter, kostnader for lagfart och pantbrev, férsdkringspremier mm.

2) | anskaffningskostnaden ingér berdknad investeringsmoms for lokal och garage om 500 000 kr, vilket skall tillfalla féreningen.

Om verkligt avlyft momsbelopp férédndras jamfort med detta skall justering av anskaffningskostnaden géras. Om verkligt

momshbelopp blir hégre skall féreningen erldgga mellanskillnaden till séljama av aktiebolaget, etf bolag inom Magnoliakoncernen,
som en Okning av kontrakissumman. Om verkligt aviyft belopp blir léigre skall kontrakissumman reduceras med mellanskillnaden

inklusive mervérdesskatt.

D. Finansieringsplan

Specifikation dver 1an som heraknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftkostnader &r ett efter utbetalning av 1an. Arliga kostnader for
avsattning avser ar ett efter tilliradesdag.

Fér finansiering har bostadsrattsforeningen utgatt ifran finansieringsoffert utstalld av Nordea, med sakerhet i
fastighet.

Insatser 55 516 500 kronor
Upplatelseavgifter 6 168 500 kronor
Upplatelseavgifter, tillval * 119 150 kronor
Lan 25 250 000 kronor
Summa finansiering 87 054 150 kronor

1
) Upplatelseavgift som tillkommit for lagenheter dér bostadsrétishavaren gjort extra tillval

Finansiering, bank

Lan Lanebelopp Loptid R#nta? Rintekostnad _Amortering? Kapitalkostnad

Lan 1 6 312 500 kronor 1ar 2,14 % 135088 kronor 252 500 kronor 390 744 kronor
Lan 2 6 312 500 kronor 2ar 2,17 % 136 981 kronor 0 kronor 140 138 kronor
Lan 3 6 312 500 kronoer 3ar 2,15% 135 719 kronor 0 kronor 138 875 kronor
Léan 4 6 312 500 kronor 5ar 2,42 % 152 763 kronor 0 kronor 155 919 kronor
Summa 25 250 000 kronor 560 550 kronor 252 500 kronor 813 050 kronor

Summa kapitalkostnader, ar 1, 813 050 kronor, varav amortering 252 500 kronor

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid for lanen och uppdelning ske.
Sdkerhet for lan genom pantbrev med bésta rétt i fastigheten.

2 Réntor for Ian 1-2 &r héigre &n den verkliga réntenivan vid tidpunidten fér uppriftande av den ekonomiska planen, med ett paslag

om 0,8% utéver indikativa rintor per 21 januan 2020,

3) Amortering tillimpas enligt 100-drig rak amorteringsplan dér hela lanet amorteras pa 100 ars sikt. Vid slutfinansiering kan

arnorteringen komma att 6kas, med hénsyn till utrymme i féreningens ekonomi.



E. Arliga I6pande intakter och kostnader

Lépande arliga intikter, kronor

Arsavgifter 1338 240
Arsavgifter, media 71 448
Hyresintakt, lokal 127 750
Fastighetsskatt, lokal 9600
Overnattningsrum 18 000

1 565 038
Summa beriiknad arlig intédkter, ar 1

Lépande arliga kostnader, exklusive avskrivningar - men inkluderat amortering, kronor
Kapitalkostnader

Rénta 560 550
Amortering 252 500
813 050
Avsittningar for yttre underhall
Avsattning till framtida fastighetsunderhall, 71 600
med 40 kr per bostadsarea 71 600
Driftkostnader #, inkl eventuell mervirdesskatt
Ekonomisk férvaltning 48 000
Teknisk forvalining inkl fastighetsskdétsel och jour 58 000
Trappstadning 30 000
Méttjsinster 7 000
Gemensam uppvarmning 160 000
Gemensam elférbrukning 48 000
Vatten 45 Q00
Serviceavtal hiss 15000
Arvode till styrelse inkl sociala avgifter 20000
Revisor 20 000
Sopor (brannbart och matavfall) 72 000
Drift lokal 22 000
Foérsakringar 28 000
Lopande underhall 20 000
Oftrutsett 6 340
599 340
Tv, telefoni, Bredband 71448
71448
Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokal 9 600
9 600
Summa beriknade arliga kostnader, exklusive avskrivning, men
inklusive amortering och avsittning yttre underhall 1 565 038
Avgar amortering -252 500
Avgar avsittning yttre underhall -71 600
Avskrivningar® 1379169
Summa berdknad arlig bokféringsméissig kostnad, ar 1 2620 107

9 Ovanstaende driftkostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husets
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for driftkostnad kan bli hégre eller iagre
4n den beréknade driftkostnaden.

® Fareningen ska enligt bokfdringslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
bokféringsméssiga resultatet, men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa K3-

regelverket.
5
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F.  Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostad- och hyreslokalarea:
Insats och upplatelseavyift per kvadratmeter bostadsarea, genomsnitt:
Beléning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.
(Exki media)

Arsavgifter och forbrukningsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(ink! arsavgift media, )

Féreningens driftkostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

{Exkl media)

Avsittning till yttre fond och amortering per kvadratmeter bostadsarea ar 1:

Avskrivning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Belaning i procent av forvérvskostnad:

Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1:
(inkl media)

Antal bostader;
Total bostadsarea:

Arshyra per kvadratmeter lokalarea, &r 1:

Arshyra per kvadratmeter lokalarea inki fastighetsskatt, ar 1:

Antal uthyrningsbara lokaler:

Total lokalarea:

46 678 kr
34 527 kr
14 106 kr

748 kr
788 kr
335 kr
181 kr
770 kr

29 %

58 %

26
1790 m*

1703 kr

1831 kr

1
75 m”



G. Lagenhetsférteckning

Lghnr  |Vanings- [Bostads- |Antal |Balkong/ [Insats Upplatelse- [Insats och  [Upplatelse- [Andels- [Arsavgift  |Ménads- |Arsavgift [Arsavgift |Manads-

enligt  fplan area tum  |Fransk avgift upplételse- {avgift tillval (tal avgiftexkl |perm? |Media  [avgit ™

bofakta Balkong/ avgift media

Terrass
12
(cam?) (kr) (kr) kr) (kr) (%) {kr) (kr) (k) (kr) (kr)

1101 2 54 2 B 15621000 169 000 1680 00C 26 000 3,141 42 034 3503 778 2748 3732
1102 2 86 3 B 2421000 269000 2690000 4,661 B2 375 5198 725 2748 5 427
1103 2 58 2 B 1417 500 167 500 1 575000 1850 3,331 44 577 3715 769 2748 3944
1104 2 45 2 F 1282 500 142 500 1425000 2,714 36 320 3027 807 2748 3256
1105 2 109 4 F/B 3037 500 337 500 3375000 5,753 76 989 6416 708 2748 6 645
1106 2 40 2 B 1323 000 147 000 1470 000 2,476 33 135 2761 828 2748 2990
1201 3 54 2 B 1 588 500 176 500 1765 000 3141 42 034 3503 778 2748 3732
1202 3 B6 3 B 2556000 284 000 2840 000 4,661 62 375 5198 725 2748 5427
1203 3 58 2 B 1 588 500 176 500 1765 000 1850 3,331 44 577 3715 769 2748 3944
1204 3 45 2 B 1408500 156 500 1 565 000 2,714 36 320 3027 807 2748 3256
1205 3 109 4 B/B 3141000 349000 3490 000 5,753 76 989 6416 706 2748 G 645
1206 3 40 2 B 1395 000 155 000 1 550 000 2,476 33135 2781 828 2748 2990
1301 4 54 2 B 1642 500 182500 1825000 3,141 42034 3503 778 2748 3732
1302 4 86 3 B 2 601 000 289 000 2890000 80 200 4,661 62 375 5198 725 2748 5427
1303 4 58 2 B 1651500 183500 1835000 1850 3,331 44 577 3715 769 2748 3944
1304 4 45 2 B 1440 000 160 000 1 600 000 1850 2,714 36 320 3027 807 2748 3 256
1305 4 109 4 B/B 3 231000 359000 3590000 5,763 76 989 6 416 706 2748 6 645
1306 4 40 2 B 1 440 000 160 000 1 600 000 2,476 33135 2761 828 2748 2990
1401 5 54 2 B 1732 500 192600 1925000 3,141 42 034 3 603 778 2748 3732
1402 5 86 3 B 2 691000 299000 2990000 4,661 62 375 5198 725 2748 5427
1403 5 58 2 B 1701000 189000 1890000 1850 3,331 44 577 3715 769 2748 3 044
1404 5 45 2 B 1 507 500 167 600 1675000 2,714 36 320 3027 807 2748 3266
1406 5 100 4 B/B 3 375 000 375000 3750000 18850 5,753 76 889 6416 706 2748 6 645
14086 5 40 2 B 1 485 000 165 000 1 650 000 1880 2,476 33135 2761 828 2748 2990
15601 6 102 4 BT 3 951 000 439 000 4 390000 5,420 72533 6 044 711 2748 6273
1602 6 120 5 B/T 4387 500 487 500 4 875 000 6,276 83 988 6 999 700 2748 7 228

Summa 1790 55 516 500 6168 500 61 685000 119 150 100% 1338 240 71448 117 474

12) B = Balkong, F = Fransk Balkong, T = Terrass

13) Manadsavgift inklusive TV/Bredband/IP-telefoni.
14) Andelstalet fér respektive lagenhet &r till 85% beraknat efter [agenhetens boarea i férhallande till foreningens totala boarea och till 15% proportionellt mot det totala
antalet lagenheter | bostadsrattsféreningen. For att kompensera for avrundningsdifferenser har andelstalet for ligenhet 1502 avrundats en tusendels procent uppat.
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H.  Ekonomisk prognos

Ar1 Ara Ar3 Ara Ars Ars Ar 1 Ar 16

Arsavgifter efter schablon

1338 240 1365 005 1392 305 1420 151 1448 554 1477 525 1631 307 1801 095
Arsavgift Media 71448 72 877 74 334 75 821 77 338 78 884 87 095 96 160
Arsavgift kiim? 788 803 819 836 852 870 860 1080
Ovriga intékter
Hyresintdkter lokal 127 750 130 305 132 911 135 569 138 281 141 046 155 727 171 936
Fastighetskatt lokal 9 600 9792 9 988 10 188 10 391 10 599 11 702 12 920
Overnattningsrum 18 000 18 360 18 727 19 102 19 484 19 873 21942 24 226
Summa intlikter 1 565 038 1 596 339 1 628 266 1660 831 1 694 047 1727 928 1907 773 2106 335
Kapitalkostnader
Réntor ! 560 550 554 945 549 339 543 734 538 128 635 669 602 213 665 338
Amorteringar % 252 500 252 500 252 500 252 500 252 500 252 500 252 500 252 500
Driftkostnader
Bostdder och gemensamma ytor 577 340 588 887 600 665 612678 624 931 637 430 703774 777 024
Lokal 22000 22 440 22 889 23347 238614 24 290 26 818 29 608
Gvriga kostnader
Fastighetsavgift > 0 0 0 0 0 0 0 48 185
Fastighetsskatt lokal 9 600 9792 9988 10188 10 391 10 599 11702 12 920
Media 71 448 72 877 74 334 75821 77 338 78 884 87 095 96 160
Avséttning for underhall
Fondavséttningar 71 600 73032 74 493 75982 77 502 79052 87 280 96 364
Ackumulerad fond * 71 600 144 632 219125 295 107 372609 451 661 871 280 1334 573
Betalningsnetto 71 600 984 899 118 551 142 564 166 946 88 656 223 671 224 600
Ackumulerad kassa 171 600 266 499 386 049 527 614 694 559 783 115 1627 215 3033 445
Summa utgifter 1 565 038 1674472 1 584 207 1 594 249 1604 604 1718 424 1771382 1978 099
Avskrivningar 1379 169 1379 169 1379 169 1379 168 1379 169 1379 169 1379 169 1379189
Arets resultat ° -1 055 069 -1031771 -1008 118 -984 105 -959 723 -1 038 113 -902 998 -902 069
Ackumlerat resultat -1 055 069 -2 086 840 -3 094 958 -4 079 062 -5 038 786 -6 076 899| -10866 144 -15093 259
Lé&neskuld 24 997 500 24 745 000 24 492 500 24 240 000 23 987 500 23 735000 22 472 500 21210 000

Forutsattningar:

Prognosen bygger pa en &rlig inflation om 2%.

Nater:

" Réntan ar beréknad fér ar 1-5 med 2,22%. Fér ar 6-15 ar rantan beréknad med 2,65%. For &r 16 &r rantan beraknad till 3,10%.
2 Amortering &r linjar med 252 500 kronor per ar.

¥ Fareningen kommer fran &r 16 betala kommunal fastighetsavgift. Avgiften ar beraknad med 1 405 kllgh fér ar 1 med en upprakning om 2% rligen,

* Hansyn ej tagen till eventuella underhaliskostnader under prognosperioden. Normalt ar underhéllsbehovet begransat under de forsta 10-16 &ren.

% Eftersom féreningens arsavgifter skall tacka den Iépande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar &r det f6r [4saren av ekonomisk plan mer
angelaget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet for féreningens arliga resultat som blir negativt pga bokféringsméssiga avskrivningar.




|. Kanslighetsanalys

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 | Ar11 | Ar16
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 788 803 819 836 852 870 960 | 1060
Antagen rénteniva + 1% 929 943 958 973 988 | 1004 1087 | 1180
Antagen rénteniva + 2% 1070|1083 | 1095|1109 1123|1080 | 1214 | 1300
Antagen rénteniva - 1% 646 664 681 699 717 735 833 940
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 791 810 830 850 871 892 1006 | 1136
Antagen inflationsniva + 2% 794 817 840 865 890 915 1057 | 1224
Antagen inflationsniva - 1 % 784 797 809 822 835 848 918 994

Forutsidttningar:

Kanslighetsanalysen bygger pa en antagen arlig inflationsnivd mosvarande 2%.

Arsavgift inklusive media.

Far ar 1-5 &r rantan berdknad med rantesatsen 2,22% . F&r &r 6-11 ar rantan berdknad med 2,65%. For ar 16

ar réntan beraknad tili 3,10%.

1) Kanslighetsanalysen &r berénad utifréan offererade rantor per 21 januari 2020 med ett pastag om 0,8%, vilket ger
ekonomisk trygghet vid eventuell ranteuppgang, men en ekonomisk buffert for eventuella framtida dkade réntekostnader



J. Séarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut i enlighet med féreningens
stadgar, efter beslut avstyrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regetbundna eller av séarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadslaget som bér krava hojningar av
arsavgifter for att fdreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte eventuellt tillhdrande férrad,
balkong och/eller terrass som ingar i upplatelsen i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som foreningens stadgar
foreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin hethet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning fér de eventuella olagenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla 1agenheten tiligénglig under
ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till ersétining for kostnader eller andra oldgenheter pa grund
av sadana arbeten.

Bostadsrattsféreningen kommer tillampa K3-regelverket géllande avskrivning. Avskrivningen resulterar i
bokféringsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan av likviditeten (kassabehallningen) och darmed inte
arsavgiften.

Halmstad den 6 februari 2020

Bostadsrattsforeningen Piccolo i Halmstad

Anders Berg \/ Lennart Rosén Fredrik Zachrisson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan 6t bostadsrittsféreningen Piccolo i Halmstad, Halmstad kommun, med org.nr 769636-6298,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innchiller de upplysningat som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningat it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amotteting,
avsittningar till yttre fonden och &vtiga driftkostnader. Eventuell fordndring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fét utbetalningen av linen kommer att péverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Undetskotten péverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras frin ir 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 26 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
Tigenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det £6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
négot platsbesdk av oss inte ansetts erfordetligt di det inte kan antas tillféra négot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tillforlitliga grander.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2026202-12 \
Lt 24 ? 7

Maximilian Stea Pér En?
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Guar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behétiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-02-06

Stadgar {61 Brf Piccolo i Halmstad registrerade 2018-08-22

Registretingsbevis for Bef Piccolo 1 Halmstad

Bygglov dat. 2018-11-29

Totalentreprenadkonteakt avseende uppforande av 26 ligenheter f6r bostadsindamal med
tillhorande biutrymmen och en uthyeningslokal pa fastigheten Kilot 3, Halmstad kommun, tecknat

mellan Magnolia Produktion AB och Serneke Bygg AB dat. 2018-05-23

Overlitelseavtal avseende byggnad pé ofri grund tecknat mellan Magnolia Produktion AB och Btf
Piccolo i Halmstad dat. 2019-06-18

Underrittelse om &vetlitelse av entreprenadkontrakt dat. 2019-06-18
Tilltridesagenda med bilagor dat. 2019-06-18

Aktiedvetlatelseavtal mellan Magnolia Holding 4 AB och Bf Piccolo i Halmstad gillande aktierna i
Kv Kilot 2 Fastighets AB otg nr 559130-8563 dat. 2018-12-19

Tilligg till aktie6verlitelseavtal dat. 2020-02-10

Offert for finansieringen av Btf Piccolo i Halmstad

Accept av finansieting fér Bef Piccolo i Halmstad dat. 2020-02-07
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret / _7‘},



